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Ref: Cu privire la proiectul Ghidului in evaluare: Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Societatea Nationala a Evaluatorilor Profesionisti din Republica Moldova vd exprima
recunostinta pentru oportunitatea oferita de a examina si a contribuit la definitivarea proiectului
Ghidului in evaluare pentru garantarea Tmprumutului. Reiesind din importanta acestui
document in vedere uniformizarii practicii de evaluare a obiectelor ce constituie garantii pentru
imprumuturi, considerdm important sa intervenim cu urmatoarele:

1.

2.

4.

Referitor la identificarea Utilizatorului Desemnat: Mai multe prevederi incluse in
ghidul remis spre examinare contin referiri cd institutia care oferd Tmprumuturile
garantate poatd sa nu fie identificat, ceea ce presupune cd la momentul initierii misiunii
de evaluare evaluatorul nu are suficientd informatie care este obligatoriu sa se contind
in termenii de referintd pentru evaluare. Dat fiind cd regulamentele interne ale
institutiilor de creditare pot fi diferite si, prin urmare, pot contine prevederi specifice
pentru rapoartele de evaluare, considerdm ca ghidul de evaluare nu ar trebui sd contina
clauze care admit ca utilizatorul desemnat sd raméana neidentificat.

La pct.26: Consideram ca nu este obligatia evaluatorului de a decide ce fel de bunuri
poate lua banca in gaj. Inexistenta unei piete active nu poate insemna ca bunul nu are o
valoare si nu poate fi evaluat. Ar fi rational ca bancile sa elaboreze reguli privind
bunurile care pot fi acceptate ca garantie si sd informeze clientul la etapa cand acesta se
adreseaza la bancid. Astfel, se va evita necesitatea evaluatorului de a informa
beneficiarul evaluarii si/sau utilizatorul desemnat al raportului si a astepta instructiuni
suplimentare. In ceea ce priveste analiza stadiului de dezvoltare a pietei si segmentului
caruia 1 se atribuie activul evaluat, evaluatorul va include aceste informatii in Reportul
de evaluare, pentru a furniza o informatie completd si exhaustivd persoanelor
responsabile din cadrul institutiilor creditoare.

La pct.40: Consideram necesar sa fie dezvoltata ideea care std in spatele sintagmei ” in
conformitate cu necesitdtile stabilite”, deoarece nu este clar cine si In ce conditii
stabileste aceste necesitati.

La pct. 47: propunem sa fie specificat concret ce date de identificare ale “’persoanei
desemnate” trebuie sd fie incluse. De exemplu: nume, prenume, IDNP, date despre
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careva imputerniciri din partea creditorului/beneficiarului, altele asemenea. La fel,
consideram ca trebuie de inclus instructiuni cum se procedeaza in cazul in care obiectul
este prezentat de catre un agent imobiliar.

5. La pct. 61.5: Termenul de “valoare prudentiald” nu este definit nici in Standardele de
Evaluare, dar nici in textul proiectului Ghidului de evaluare. Conform reglementarilor
in sectorul bancar, dar si practicii In domeniul evaluarii activelor observata in tarile
Uniunii Europene (inclusiv, in Romania), in scopul garantarii imprumuturilor este
estimata valoarea de piata, iar in unele cazuri expres solicitate de creditori, aditional si
valoarea de lichidare. Totodata, in procesul de determinare a valorii de piati evaluatorul
se bazeaza pe o abordare prudentiala. Consideram, ca este necesar de revizuit redactia
pct.61.5 pentru a evita introducerea unui nou tip al valorii nedefinit in Standardele de
evaluare sau 1n legislatia nationala.

6. La pct. 61.6: propunem sa fie modificatd redactia pentru a tine cont cd, in functie de
tipul activului evaluat, la aplicarea metodei actualizarii fluxurilor de numerar se
foloseste nu doar plata de chirie, dar si alte tipuri de venituri care pot fi generate de
activele evaluate.

7. La pct.100: In procesul evaluirii proprietitii imobiliare, evaluatorul trebuie si fsi
fundamenteze concluziile pe documentele oficiale emise de agentii publici sau privati
autorizati. Conform legislatiei Republicii Moldova, determinarea gradului de executare
a unei constructii se efectueaza de expertii tehnici, care detin certificatele relevante. In
aceste conditii, consideram ca prevederile incluse in redactia actuald a punctului 100
urmeaza a fi coordonate cu cadrul normativ national in vigoare.

Va multumim pentru examinarea propunerilor membrilor Asociatiei noastre si ramanem
disponibili pentru dialog constructiv in viitor.

Cu respect,

Digitally signed by Revetchi Veaceslav Veaceslav REVETCHI
Date: 2025.09.15 15:04:36 EEST ..
Reason: MoldSign Signature Administrator

Location: Moldova
MOLDOVA EUROPEANA

al Asociatiei Obstesti ”Societatea Nationala
luatorllor Profesionisti din Republica Moldova”



		2025-09-15T15:04:37+0300
	Moldova
	MoldSign Signature




